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PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/5285 7988/2026 Proposta a Camara Municipal
Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal

Orgéo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente deciséo.
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DMGT / Departamento de Urbanismo
DECISAO

Processo: 7/2024/4168/0
Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Processo de migracao

Diretor Municipal da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Face a informacgdo técnica antecedente e ultrapassado o prazo para aperfeigopamento, conclui-se
que o presente pedido de legalizagdo ndo relne condicdes para aprovagao nos termos nela
indicados pelo que se propode o indeferimento definitivo do pedido apresentado.

Propde-se o envio do processo a Divisdo de Fiscalizacdo para adogcdo de medidas de tutela de
legalidade urbanistica.

Nos termos dos artigos 114.° do Cédigo do Procedimento Administrativo comunique-se
o teor da presente informacgao técnica ao requerente.

Tendo em conta a proposta de resolugao PR/2026/5160 de 13 de Fevereiro de 2026.
RESOLUGAO

Com base na informacdo técnica que antecedem indefere-se definitivamente o presente pedido e
remete-se o processo a Divisdo de Fiscalizacdo para adocdao de medidas de tutela de legalidade
urbanistica.

Despachos

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO GESTIONA: 7/2024/4168/0
REGISTO DE ENTRADA: E/50809/2024
REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: AV. DR. DOMINGOS SOARES - UNIAO DE FREGUESIAS DE SANTA LUCRECIA DE ALGERIZ E
NAVARRA

ASSUNTO: LEGALIZAGAO DE OPERAGAO URBANISTICA E EMISSAO DE LICENGA

1.

_12/02/2026

INFORMACAO:

1.1.

Em 23/07/2024, o requerente apresentou um pedido de legalizagdo de operagdo urbanistica e emisséo de
licenca de uma edificagdo destinada a restauragédo e bebidas, muros de vedagéo e serventias, no prédio sito no
Lugar de Pardieiro ou Salgueirinhos, Avenida Dr. Domingos Soares, Unido de Freguesias de Santa Lucrécia de
Algeriz e Navarra, que incide sobre o prédio descrito na 1.2 Conservatéria do Registo Predial de Braga sob o n.°
172/20020115, inscrito na matriz de natureza rdstica sob o artigo n.° 364.

Foi solicitado parecer a Divisdo de Protegdo Civil, atendendo a localizagdo do prédio em solo rural, para colher
parecer junto da Comiss&o Municipal de Gestdo Integrada de Fogos Rurais, tendo a mesma emitido parecer
desfavoravel, em 18/02/2025, do qual se extrai parte:

«Tendo em conta o referido em 2.2, a pretensdo em analise enquadra-se nos condicionalismos a edificagdo
previstos no artigo 61° do decreto-lei n° 82/2021 de 13 e outubro, que obriga ao afastamento de 50 m & estrema do
prédio ou de prédio confinante pertencente ao mesmo proprietario.

Como se pode verificar na imagem anterior, a distincia necessaria a construgdo representada pelo sombreado
laranja, ultrapassa os limites do terreno do proprietario.

& D Areado buffer de 50m fora dos limites da propriedade

2.6. Conhecendo-se a dindmica prevista para este local, nomeadamente as obras previstas de construgéo de um
Hotel Rural e do parque de estacionamento da praia fluvial de Adadfe, esta condicionante podera ser ultrapassada
assim que as obras adjacentes se encontrarem finalizadas.

2.7.Contudo, os elementos apresentados referem-se a legalizagéo de duas edificagbes, que apds sobreposigdo com
a fotografia aérea, ndo coincidem com a implantagdo das edificagbes existentes no local.

2.8.Neste sentido, solicita-se esclarecimento quanto a localizagéo das edificagbes a implantar e se estamos perante
um processo de legalizagdo ou de nova construgéo.

3.PROPOSTA

3.1.Face ao exposto, o processo ndo cumpre com o estipulado no SGIFR no que se refere aos condicionamentos a
edificagdo.»
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De acordo com o disposto no artigo 12.° do regulamento do PDM em vigor «Qualquer intervengdo tem que
assegurar o devido enquadramento arquiteténico, paisagistico, ambiental, ou com o sistema de vistas,
designadamente no que concerne ao alinhamento, implantacdo volumetria ou & sua imagem exterior.».

Por outro lado, de acordo com o disposto no n.° 3 do artigo 40.° do Regulamento da recente revisdo do PDM, «A
edificabilidade em solo rustico tem carater excecional, devendo ser devidamente acautelado o seu impacto
paisagistico, designadamente no respeito pela morfologia do terreno, nas cores e materiais de revestimento
e na delimitagao da propriedade.»

No entanto, tratava-se de uma construgéo precéria e com uma imagem inestética, que causava impacto negativo no
local e prejudica a beleza da paisagem.

Assim, propds-se notificar o requerente para apresentar alteragdes de forma a propor uma construgdo condigna e
em harmonia com o local, privilegiando a utilizagdo de materiais tradicionais e a sua integragéo na paisagem, dada a
sua localizag&o numa zona rural e natural, e préxima da Azenha de Navarra, Patriménio Arquitetonico Inventariado.
As alteracbes deveriam incluir a substituicdo do contentor maritimo, da roulotte, do armério da instalag&o sanitaria e
da vedag&o metalica, melhoramento dos arranjos exteriores, pavimentagéo da &rea de cedéncia ao dominio publico
em cubo de granito e construgdo dos muros de pedra de junta seca.

Face ao exposto, em 23/01/2025, através do despacho n.® 2025-0726, notificou-se o requerente nos termos do
disposto no artigo 121.° e SS. do Cddigo do Procedimento Administrativo, sobre a probabilidade de indeferimento
do pedido de legalizagdo ao abrigo da alinea b) do n.° 1 do artigo 24.° do Decreto-Lei 555/99, de 16 de dezembro
na sua atual redagéo.

Em 18/02/2025, através da T/2025/19124, foi enviado o processo a Divisdo de Fiscalizag&o para os devidos efeitos.

Pelas vicissitudes inerentes a tramitagdo do procedimento, o requerente beneficiou de um prazo superior ao
concedido. No entanto, ate a data ndo se pronunciou.

2, PROPOSTA DE DECISAO:
Face ao atras exposto, propde-se:

2.1. O indeferimento definitivo do pedido apresentado nos termos do disposto na al. a) do n.° 1 do artigo 24.° do DL
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacao;

2.2. Oenvio do processo a Diviséo de Fiscalizagdo para adogéo de medidas de tutela de legalidade urbanistica.
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Processo: 7/2024/4168/0 Requerimento: E/50809/2024

Requerente:

Local da obra: - Avenida Dr. Domingos Soares, Unido de Freguesias de Santa Lucrécia de
Algeriz e Navarra

Assunto: Legalizacdo de operacao urbanistica e emissao de licenca

DPC - UTF - UNIDADE TECNICA FLORESTAL

Informacao técnica
Técnico responsavel: Martinha Elisabete Rodrigues Ribeiro Rocha
Data: 18/02/2025

Informacao técnica:

1. CARACTERIZACAO DA PRETENSAO

1.1. O requerente apresenta um pedido de legalizacdo de operacdo urbanistica e emissdo d
licenca referente a edificio destinada a restauracdo e bebidas, muros de vedacdo
serventias, no prédio sito na Av. Dr. Domingos Soares, na Unido de Freguesias de Sant
Lucrécia de Algeriz e Navarra.

2. ANALISE

2.1.0 projeto em anélise refere-se ao licenciamento de obras de legalizacdo de operaca
urbanistica e emissdo de licenca referente a edificio destinada a restauracdo e bebidas
muros de vedacdo e serventias.

2.2.Solicita-nos a DAT, o enguadramento da pretensao no Sistema de Gestao Integrada d
Fogos Rurais (SGIFR) regulado pelo d.l. n.2 82/2021 de 13 de outubro.

2.3.No ambito da carta de perigosidade de incéndio florestal do Plano Municipal de Defes
da Floresta Contra Incéndio (PMDFCI) em vigor, a pretensdo encontra-se inserida n
classe de perigosidade média, fora das areas prioritdrias de prevencdo e segurang
(APPS). De acordo com a carta oficial de uso e ocupacao do solo da Direcao Ger:
do Territério, o local insere-se em é&rea classificada como territério florestal, enquadrave
no artigo 612 do decreto-lei n.2 82/2021 de 13 de outubro.

CIPIO DE BRAGA
a Municipal, 4700-435 Braga, Portugal
351 253 616 060 bra

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 5/ 7

Cadigo Validagédo: 4DZ4XCDSED62JTALXESQZWR69

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/

e

(a3



BRAC

50ORA A FYTURO.

ot |

"\‘55;5

o

Fig:Jra 1: Sobreposicdo da pretensdo com a carta de perigdsidade do PMDFCI (esg.) e COS 2018 (dir.).

2.4.Tendo em conta o referido em 2.2, a pretensdo em andlise enquadra-se no
condicionalismos a edificacdo previstos no artigo 612 do decreto-lei n? 82/2021 de 13

outubro, que obriga ao afastamento de 50 m a estrema do prédio ou de prédi
confinante pertencente ao mesmo proprietario.

Limite de terreno
. Implantagdo dos edificios

|:| Areado buffer de 50m fora dos limites da propriedade

2.5.Como se pode verificar na imagem anterior, a distancia necessdria a construca
representada pelo sombreado laranja, ultrapassa os limites do terreno do proprietario.

2.6.Conhecendo-se a dinamica prevista para este local, nomeadamente as obras prevista
de construcdo de um Hotel Rural e do parque de estacionamento da praia fluvial d
Adaufe, esta condicionante podera ser ultrapassada assim que as obras adjacentes s
encontrarem finalizadas.

2.7.Contudo, os elementos apresentados referem-se a legalizacao de duas edificacdes, qu
apdés sobreposicao com a fotografia aérea, nao coincidem com a implantacdo da
edificacdes existentes no local.
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2.8.Neste sentido, solicita-se esclarecimento quanto a localizacdo das edificacdes
implantar e se estamos perante um processo de legalizacao ou de nova construcao.

3. PROPOSTA

3.1. Face ao exposto, o processo nao cumpre com o estipulado no SGIFR no que se refen
aos condicionamentos a edificacao.

3.2. Deve o processo ser encaminhado para a DAT e dado conhecimento ao requerente d
teor desta informacao.
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